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KENMERKEN

Overdracht
Vraagprijs

Aanvaarding

Bouw

Type object
Soort bouw
Bouwperiode
Dakbedekking
Type dak

Isolatievormen

Opperviaktes en inhoud
Perceelopperviakte
Gebruiksoppervliakte wonen
Inhoud

Oppervlakte externe bergruimte

Indeling
Aantal bouwlagen
Aantal kamers

Aantal badkamers

Locatie

Ligging

€ 395.000.- k.k.

In overleg

Woonhuis, eengezinswoning, hoekwoning
Bestaande bouw

1974

Dakpannen

Zadeldak

Dakisolatie
Dubbel glas
Muurisolatie

138 m?
124 m?
435 m?®

7 m?

3
7 (waarvan 5 slaapkamers)

1

Aan park

Aan rustige weg
Beschutte ligging

In woonwijk

Nabij openbaar vervoer
Nabij school

Nabij snelweg



KENMERKEN

Tuin

Type

Hoofdtuin
Oriéntering

Staat

Tuin 2 - Type

Tuin 2 - Oriéntering

Tuin 2 - Staat

Energieverbruik

Energielabel

CV ketel

CV ketel
Warmtebron
Bouwjaar
Combiketel

Eigendom

Uitrusting
Warm water

Verwarmingssysteem

Parkeergelegenheid
Heeft kabel-tv

Heeft een rookkanaal

Glasvezelaansluiting aanwezig

Tuin aanwezig

Beschikt over een internetverbinding

Heeft schuur/berging

Heeft een dakraam

Achtertuin

Ja

Noord west
Prachtig aangelegd
Voortuin

Zuidoost

Prachtig aangelegd

Atag P35C CW5
Gas

2022

Ja

Huur

CV-ketel

Centrale verwarming
Houtkachel

Garage mogelijk
Ja
Ja
Ja
Ja
Ja
Ja

Ja



KENMERKEN

Kadastrale gegevens

Eigendom Eigen grond
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KENMERKEN

SOORT WONING:
EENGEZINSWONING

ENERGIELABEL:
C

BOUWJAAR:
1974

WOONOPPERVLAKTE:
124m?

INHOUD:
435m3

PERCEELOPPERVLAKTE:
138m?




OMSCHRUVING

Welkom aan de Weverstraat 87 in Duiven!

Ruime hoekwoning met uitbouw, 5 slaapkamers
en een groenrijke tuin.

Deze ruime hoekwoning met uvitbouw biedt volop
licht, leefruimte en comfort. Met maar liefst vijf
slaapkamers, een moderne badkamer en op de
begane grond vloerverwarming is dit de ideale
gezinswoning. Geniet van de sfeervolle
woonkamer met houtkachel en de zonnige, op
het westen gelegen tuin. De woning bevindt zich
in een groene en kindvriendelijke wijk, dicht bij
alle voorzieningen van Duiven.

Indeling

Begane grond:

Entree, ruime hal met moderne toiletruimte
voorzien van zwevend toilet, meterkast en
provisiekast. Vanuit de hal is een extra kamer
bereikbaar die uitstekend geschikt is als kantoor,
hobbyruimte of speelkamer.

De lichte en ruime woonkamer is voorzien van
een nette laminaat, deels linoleum en een
gezellige houtkachel. Dankzij de uitbouw geniet je
hier van extra lichtinval en meer leefruimte.

De L-vormige keuken, uitgerust met diverse
inbouwapparatuur, ligt €één niveau lager dan de
woonkamer. Via een klein frapje bereik je de
keuken, wat zorgt voor een speels hoogteverschil
en een uniek karakter aan de leefruimte. Via de
openslaande deuren stap je direct de achtertuin
in.

Eerste verdieping:

Overloop met toegang tot drie ruime
slaapkamers en een tweede, separaat toilet. De
luxe badkamer is modern uitgevoerd en voorzien
van een ligbad, inloopdouche en stijlvol
wastafelmeubel.

Tweede verdieping:

Via een vaste frap bereik je de tweede
verdieping, waar een dakkapel zorgt voor extra
licht en ruimte. Hier bevinden zich de vierde en

vijffde slaapkamer en een praktische wasruimte
met CV-opstelling.

Algemeen

* Bouwjaar: 1974;

* Woonoppervlakte: ca. 123,6 m%;

* Inhoud: ca. 433 m3;

* Perceelopperviakte: 138 m?%

* Goed onderhouden, met moderne keuken,
badkamer en sanitair;

* Energielabel C;

* CV-combiketel (lease), Atag 2022;

* Sfeervolle achtertuin;

* Gedeeltelijk voorzien van dubbel glas;

* Buitenschilderwerk volledig uitgevoerd in 2024;
* Vloerverwarming in woonkamer en keuken;
*Tuin op het westen;

* Vrijstaande stenen berging.

Vraagprijs: € 395.000,- k.k.
Aanvaarding: In overleg
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PLATTEGROND

4.00 m
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Weverstraat 87 te Duiven
Begane grond

4.20 m

\/

(h=2.4m)

KEUKEN

WOONKAMER
(h=266m)

TK

| HAL/
{ ENTREE

GARDEROBE

2.10m 2.00m

=1.07m-—+~083m~

Aan e platiegrondon kunnen geen rechien worden ontieend.
© Tekenplan Vasigoedpresentate

—

4.00 m

4.10m

6.10m

—110m—



PLATTEGROND

Weverstraat 87 te Duiven
Eerste Verdieping
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PLATTEGROND

Weverstraat 87 te Duiven
Tweede Verdieping
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Aan da plattegronden kunnen geen rechien worden ontieend.
© Tekenplan Vasigoedpresentalie




PLATTEGROND

Weverstraat 87 te Duiven
Berging

3.00m

BERGING
(h=2.3m)

245m
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Aan de platlegronden kunnen geen rechlen worden ontleend.
@ Tekenplan Vasigoedprasantate




KADASTRALE KAART

Kadastrale kaart

Uw referentie: weverstraat 87

a 5 10 15 20 25m

Deze kaart is noordgericht
12345  Perceelnummer
25 Huisnummer

grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Woor een eensluidend uitireksel, geleverd op 23 september 2025
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente  Duiven
Sectie C
Perceel 1099

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers hehoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, het en het ¢

kadaster




LOCATIE OP DE KAART
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INTERESSE IN DEZE WONING?

Neem vrijblijvend
% contact met ons op!

Mark Janssen Vastgoed T i

Didamsestraat 2 A _—

6901 HC, Zevenaar

0316-792000

info@mjvastgoed.nl

TVESIEEEE Mark Janssen Vastgoed
Makelaars in onroerend goed




